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Über Steffisburg bei Thun, inmitten einer intakten und gesunden Landschaft liegt Fahrni, eine 742 Ein-
wohner zählende Gemeinde, welche alles bietet was eine ruhige, naturnahe Lebensqualität voraussetzt.  
Steffisburg ist in ca. 5 Autominuten zu erreichen und somit sind eine Vielfalt von Einkaufsmöglichkeiten 
für Güter des täglichen Gebrauchs, Arzt- und Zahnarztpraxen, Banken, Poststelle sowie diverse Dienst-
leistungsbetriebe in nächster Nähe. Steffisburg und Thun sind mit dem öffentlichen Verkehr (STI-Bus-
haltestelle direkt vor der Parzelle) im Halbstundentakt problemlos zu erreichen und die Bahnanschlüsse 
nach Bern oder ins Oberland sind vom Bahnhof Thun (Fahrzeit 16 Min.) bestens gewährleistet. 
Die Spielgruppe, der Kindergarten und die Unterstufen-Schule (1. bis 6.Klasse) können in Fahrni und die  
Oberstufe im nahen Unterlangenegg besucht werden. www.gemeinde-fahrni.ch     
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Die sonnige Bauparzelle liegt in der Siedlung „Lueg“, abseits der Hauptstrasse, umringt von Wohn– und 
Bauernhäusern, Obstgärten und Weideland. Das beliebte Naherholungsgebiet mit unzähligen Flurwe-
gen ermöglicht das Velofahren, Wandern und Joggen in der hügligen und aussichtsreichen Landschaft. 

�


��������
  

������������  

��
����� �  Parzellengrössen 345 – 515 m² 
 
���	
��  Anzahl Zimmer 6 ½ Zimmer 
  Wohnfläche 171 m² 
  Nutzfläche 255 m² 
  Rauminhalt 857 m³ 
 
��
���������  Erdgeschoss Wohnen, Küche / Essen 
   Vorraum / Sep. WC (Dusche Optional) 
    Zimmer  
 

  Obergeschoss 4 Schlafräume 
   Badezimmer 
    Vorraum mit Treppe 
 

  Untergeschoss 2 Kellerräume (z.T. Schutzraum) 
   Technikraum 
    Wasch – und Bastelraum 
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Aussenwände Beton 25 cm stark im UG, Backstein 15 cm im EG + OG 
Innenwände Kalksandstein 12 cm im UG, Backstein 12.5 cm im EG + OG 
Brandmauer 2-schaliges Mauerwerk ca. 32 cm stark nach Vorschrift GVB 
Fundation Betonbodenplatte 20 cm stark, sauber abgeglättet 
Zwischendecken Betondecken 20-24 cm stark mit schwimmendem Unterlagsboden 
Dach Satteldach mit  Konstruktionsholz und Wärmedämmung. 
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Fassade Dämmung und hinterlüftete Holzverschalung lasierend gestrichen 
Dachhaut Unterdach, Konter- und Ziegellattung, Ziegeleindeckung 
Fenster Fenster in Holz ���������	
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  Dichtungen, 2-fach-Isolierglas beschichtet, K- Wert: 1.0 W/m2 K, 
Haustüre Türblatt Alupan, gestrichen, mit IV-Glasausschnitt.  
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Hausanschluss Elektro-Hausanschluss mit Zähler / Elektroverteilung im UG 
Allgemeine Inst. Allgemeine Installation für Licht und elektrische Apparate mit 
  Schalter und Steckdosen etc. nach Elektroprojekt UG-OG . 
Sonnerie Taster beim Hauseingang und Gong im Erdgeschoss 
Telefon Anschlüsse: Wohnen + Zimmer im EG, Zimmer 1+2 im OG. 
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Wärmeerzeugung Luft-Wasser Wärmepumpe mit Warmwasserspeicher im Technik- 
  raum UG 
Raumheizung Bodenheizung, die Temperaturen werden mit separaten  
  Heizkreisen und den jeweiligen Raumthermostaten individuell pro  
  Raum gesteuert und elektronisch überwacht.
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Allgem. Apparate Lieferung und Montage der Sanitärapparate gemäss Liste im  
  Beschrieb Ausbau und Ausstattung. 
Leitungen  Komplette Installation mit Kalt- u. Warmwasser sowie Ablauf- 
  leitungen etc. 
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Kellerräume B:  sauber abgeglättet 
 W: Beton und KS-Wände roh 
 D:  Beton roh 
 

Wohnräume /  W: Zweischichten-Verputz weiss 
Vorplatz - EG D:  Spritzputz weiss 
 

WC - EG W:  Keramische Platten nach Wahl  
 D:  Spritzputz weiss 
 

Schlafräume - OG  W: Zweischichten-Verputz weiss 
 D:  Sichtbare Holzkonstruktion und Schalung,  weiss lasiert 
 

Bad - OG W:  Keramische Platten nach Wahl 
 D:  Spritzputz weiss 
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EG / OG Keramische Platten, Laminat oder Parkett inkl. Sockel etc.   
 Reserviert Fr. 100.- / m²  
 Für die Wand- u. Bodenbeläge stehen Fr. 22'000.- zur Verfügung. 
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Möbel Kunstharzfronten mit Dickkanten, Farbe aus Standardkollektion 
 Abdeckung in Granit mit Chromstahl-Spülbecken, Bügelgriffe 
Apparate Herd mit integriertem Backofen, Glaskeramik Kochfeld (4 Platten) 
 Dampfabzug mit Beleuchtung und mehrstufigem Gebläse 
 Geschirrspüler, Kühlschrank Inhalt 210 Liter 
 gemäss Unternehmerofferte. 
   Für die Kücheneinrichtung stehen Fr. 24‘000.– zur Verfügung 
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Waschküche Waschtrog Kunststoff 70 x 50 cm mit Auslaufbatterie 
 Waschmaschine inkl. Anschluss.- und Ablaufinstallationen 
WC – EG Wandklosettanlage mit UP Spülkasten und Handwaschbecken 
Bad – OG Wandklosettanlage mit UP Spülkasten  
 Waschtisch mit Spiegelschrank 
 Duschentasse 90 x 90 cm mit Duschentrennwand 
 Badewanne 80 x 180 cm, rechteckig, inkl. Armaturen 
 Für die Sanitärapparate inkl. WM stehen Fr. 14'000.- zur Verfüg. 
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Kellertüren Rahmentüren, Türblatt halbschwer, KH-beschichtet oder gespritzt 
Zimmertüren Futter- u. Verkleidung, Türblatt halbschwer, weiss beschichtet. 
Schliessanlage Zylinder KABA 20 oder gleichwertiges Produkt mit 5 Schlüsseln. 
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Treppen Beton-Elementtreppe, zementgrau, glatt, ohne Handläufe 
  UG – EG: roh, EG – OG mit Keramischen Platten belegt 
Garderobe Huttablar mit Kleiderstange in Mauernische, weiss beschichtet 
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Lamellenstore Verbundraffstore mit 80 mm breiten Leichtmetall-Lamellen 
Sonnenstore Aluminiumkonstruktion mit verrottungsfestem Stoff 
  (Bedienung aller Beschattungen mit Kurbelstangen) 
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Briefkasten Doppelbriefkästen pro DEFH, Standort zentral 
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Zufahrt / Parkplatz Asphaltbelag (Tragdeckschicht -TDS) 
Sitzplatz / Fussweg Betonverbundsteine Carena oder Gartenplatten Parco grau 
Reduit Abstellraum mit Schiebetüren in Holz gestrichen mit Flachdach 
Grünflächen Feinplanie der Vegetationsschicht, inkl. Rasenansaat ohne  
  Bepflanzung. 
 
 
 
 
- Die in diesem Beschrieb aufgeführten Einheitspreise (Ausnahme Sanitärartikel - Brutto  
 nach Lieferantenofferte) sind Nettobeträge inkl. MWST. 

- Änderungen und Anpassungen, z.B. aus technischen Gründen sind vorbehalten. 

- Änderungen der Käuferschaft, die zu Mehr- oder Minderkosten gegenüber der Grund-
 ausführung führen werden separat abgerechnet. 
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 Die nachfolgenden Leistungen werden vom Verkäufer  erbracht 
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Parzellierung Vermessen u. Vermarchen der Grundstücke durch den Geometer. 
Erschliessung Kanalisation, Wasser-, Elektro– und Telefonzuleitung 
  Zufahrt 
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Bauvorarbeiten Baugrubenaushub, Hinterfüllungen und Aufschüttungen 
Bauarbeiten Roh- und Ausbauarbeiten gemäss Baubeschrieb 
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��  Gemäss Baubeschrieb 
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Baubewilligung Gebühren für Bau- und Nebenbewilligungen 
Anschlussgebühren Kanalisation, Wasser, El. Strom, Telefon etc. 
Versicherungen Bau- und Gebäudeversicherung bis Bezug 
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 Die nachfolgenden Leistungen werden vom Käufer  erbracht 
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Kaufnebenkosten Handänderungssteuer, Notariatskosten, Grundbuchgebühren, 
  Vermessung und Planeintrag Gebäude durch Geometer 
  
���	
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 Optionale Wünsche wie Dusche im sep. WC – EG etc. 
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��  Autounterstand mit gedecktem Sitzplatz, Bepflanzung und  
  Umzäunung 
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 auf Anfrage (gemäss Kaufpreisliste) 
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Die Gebäude werden nach den erhöhten Energienormen 2010 ausgeführt, welche 
bezüglich Wärmedämmung und Wärmeerzeugung annähernd den MINERGIE-
Standard aufweisen. Die Wärmeerzeugung mittels Luft-Wasser-Wärmepumpe er-
hält den Zuspruch der erneuerbaren Energie. 
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Mit Optimierungen in der Wärmedämmung und dem Einbau einer kontrollierten 
Wohnraumlüftung mit Wärmerückgewinnung wird der MINERGIE-Standard erreicht. 
Die Komfortlüftung sorgt für ein angenehmes Wohnklima. Die Fenster können ge-
schlossen bleiben, ohne dass die Luftqualität in der Wohnung leidet. Pollen und 
Staub werden aus der Frischluft gefiltert. 

 
 

 
Zusatzkosten für Optionen auf Anfrage 
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Die grosszügigen Grundrisse der Gebäude lassen eine Vielzahl von Raumvarianten 
zu. Unser versiertes Planerteam stellt Ihnen gerne Grundrissvarianten nach Ihren 
Wünschen vor. 
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In den Pauschalkosten ist der Nebenbau mit Autounterstand und gedecktem Sitz-
platz nicht enthalten.  
 

Der Nebenbau kann je nach Bedarf dimensioniert und ausgerüstet werden. 
Die projektierte Version mit Wand– und Dachkonstruktion sowie dem zusätzlichen 
Sitzplatzbelag (32 m2) verursacht Mehrkosten von ca. Fr. 24—26‘000.—  
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